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	Le texte en bleu n’apparaîtra pas à l’impression ni dans le fichier PDF.

	Date de création :
	17.07.2025	Sélectionnez un élément.
	
	
	Sélectionnez un élément.
	Formulation des besoins

	
	
	armasuisse Immobilier
Gestion portefeuille et environnement
Domaine spécialisé PFM
Guisanplatz 1
3003 Berne

	Projet N° (SAP PS)
	
	

	Type de projet 
	Sélectionnez un élément.	

	Zone protégée (protection des ouvrages)
	Sélectionnez un élément.	

	Demandeur locataire
	Sélectionnez un élément.
	Demandeur utilisateur (UO)
	Sélectionnez un élément.
	
	


	[bookmark: _Hlk203981491]Unité de gestion
(N°, UE, désignation, stratégie)


	
	
	
	
	[bookmark: Text67]
	
	Sélectionnez un élément.
	
	
	
	

	Objet principal
(AOID, désignation, national = 9000/CH
	
	
	

	
	
	
	

	Commune politique/canton
	
	
	
	
	Sélectionnez un élément.
	
	
	
	

	Titre du besoin (max. 40 caractères)
	

	
	
	

	Bref descriptif du besoin
(max. 400 caractères, résumé explicite, si possible sans abréviations)
	

	
	
	
	

	Utilisation
	En semaines par an
	
	Occupation en %
	

	Coûts
	Coûts approximatifs en CHF (± 40 %)
	

	
	Estimation de la part générant de la valeur
	Sélectionnez un élément.
	
	Coûts de location bruts supplémentaires par an[footnoteRef:1] [1:  = prévision de coûts finaux x 10 % x part générant de la valeur] 

	

	
	Potentiel d’économies
	CHF
	

	
	Période d’amortissement
	Années
	

	
	
	
	

	Catégorie de projet
	☒ Grand (> CHF 10 millions)
	☐ Moyen (CHF 3 à 10 millions)
	☐ Petit (< CHF 3 millions)

	
	
	
	
	
	
	

	Financement proposé
	Sélectionnez un élément. Sélectionnez un élément.

	Justification
	

	
	

	Interdépendances
	

	
	
	
	

	Date de remise
	

	
	
	
	

	Durée d’utilisation prévue
	

	
	
	
	

	Remarques
	

	Catégorie
	Sélectionnez un élément.

	Utilisateur
Sélectionnez un élément.



Sélectionnez un élément.
Sélectionnez un élément.
	Utilisateur
Sélectionnez un élément.



Sélectionnez un élément.
Sélectionnez un élément.
	Locataire
Sélectionnez un élément.



Sélectionnez un élément.
Sélectionnez un élément.


Signatures selon règlement des signatures du portail immobilier
État actuel
Locataires/utilisateurs et description succincte des tâches 
(Locataires/utilisateurs du bâtiment, description succincte des tâches actuelles et à venir (activités), NSB-K)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Bases légales et conceptuelles
(Bases légales et conceptuelles (plan sectoriel militaire, concept de stationnement, plan directeur, documents de base, cahiers des charges militaires, EP, CAE, NUK, PGEE, NSB-K, CSI, Prescriptions de protection incendie, adaptations des besoins en matière d’instruction, contrats existants, etc.) en lien direct avec le besoin.) 
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Indicateurs concernant l’utilisation
(Documentation du besoin avec des bases approuvées telles que des indications sur les effectifs (y compris le nombre d’occupants), l’occupation prévue, etc., provenant principalement du NSB-K)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Défauts de l’état actuel
Défauts de l’état actuel du point de vue des locataires/utilisateurs
(Défauts dans les procédures d’exploitation, ne correspond plus à l’utilisation actuelle, défauts de sécurité, etc.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Défauts de l’état actuel du point de vue des représentants du propriétaire et des exploitants
(Conclusions des évaluations de l’état, défauts identifiés, autres clarifications (p. ex. EP, CAE, NUK, PGEE), risques possibles (p. ex. polluants). Indiquer les problèmes dans l’exploitation du bâtiment, préciser la durée d’utilisation restante en l’absence de mesures de construction. Le locataire coordonne les contributions des exploitants, PFM coordonne les contributions FM, SIP et UNS.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Interdépendances (☐ oui / ☐ non)
Présentation des interdépendances avec les acquisitions de systèmes ou de matériel, les projets TIC, les autres projets immobiliers (besoins des utilisateurs et de remise en état) et les projets environnementaux, tels que l’assainissement des places de tir, etc. 
	Année
	Montant (si connu)
	Dénomination poste du budget / remarque

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Tiers concernés (☐ oui / ☐ non)
(Des utilisations de tiers, des contrats de location ou des servitudes sont-ils concernés ? Faut-il prouver que l’implantation est imposée ? La conservation des monuments historiques est-elle concernée ?)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Construction standardisée
Souhaite-t-on répondre à ces besoins en standardisant la réalisation ? Si oui, joindre une description de concept à l’échelle nationale. 	☐ oui / ☐ non
Le type d’objet prévu a-t-il déjà été construit, transformé, agrandi ou adapté sur un autre site par le passé et, si oui, où ?	☐ oui / ☐ non
Le type d’objet prévu sera-t-il construit, transformé, agrandi ou adapté sur un autre site à l’avenir et, si oui, où ?	☐ oui / ☐ non
État visé
Exigences quant au site
(Exigences concernant le site (p. ex. périmètre ou région pour la recherche d’une solution, éloignement par rapport aux places d’armes, éloignement par rapport aux installations d’instruction, desserte par les transports publics, etc.))
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Exigences concernant la grille quantitative : (surfaces, taille, volume)
Joindre le formulaire « Besoin global de locaux » dûment rempli. Ne pas oublier les autres offres, comme les surfaces, tailles, dimensions, quantités. Le besoin global doit être indiqué. En cas d’extension, il doit être possible de voir quelle part l’infrastructure existante représente.
	Type de surface
(cf. arbre des surfaces)
	Surface ACTUELLE en m2
D’après SAP RE-FX (ar Immo)
	Surface VISÉE en m2
D’après le modèle « Besoin global de locaux » (Immo D)
	Différence 

	SUP 1
	Habitat et séjour
	
	
	

	SUP 2
	Travail de bureau
	
	
	

	SUP 3
	Production, travail manuel et mécanique, expérimentations
	
	
	

	SUP 4
	Stockage, distribution et vente
	
	
	

	SUP 5
	Formation, enseignement et culture
	
	
	

	SUP 6
	Soins et convalescence (centres médicaux régionaux et infirmeries)
	
	
	

	SUS
	Surface utile secondaire
	
	
	

	SAA
	Surface des abords aménagés
	
	
	

	Autre
	
	
	
	


(Le cas échéant, remarques sur le tableau des surfaces)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Exigences fonctionnelles (déroulements et affectations)
(Les déroulements d’exploitation, les relations fonctionnelles entre les différents espaces et les flux de matériel doivent être indiqués, de même que les heures d’exploitation. Joindre le NSB-K pour les projets complexes de plus de 3 millions.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.

	Un concept d’utilisation, de sécurité et d’exploitation (NSB-K) a-t-il été rédigé ?

	☐ Un NSB-K de degré de détail de formulation du besoin est disponible 
(critères : coûts supérieurs à 3 millions et complexité du projet)

	☐ NSB-K facultatif / à justifier : Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.


Exigences en matière de sécurité intégrale (personnes, informations, biens, environnement)
La SI D et les locataires/utilisateurs définissent les exigences en matière de sécurité intégrale. Exigences de base d’après la liste ci-après.
Exigences en matière de sécurité intégrale (personnes, informations et biens)
	Exigences en matière de sécurité
	Pertinence
	Remarques

	1 Protection contre les effets des armes conformément au CSI DDPS Convention sur les menaces et les dangers, partie Effets des armes, texte du 10.06.2025
Si oui, joindre le document « Exigences de l’armée en matière de disponibilité et de protection contre les effets des armes » en appendice
	☐ non
	☐ oui

	

	2 Protection contre la pression et contre les chocs
Si oui, voir 2.1
	☐ non
	☐ oui
	

	2.1 ☐ Protection de base / ☐ Protection 3 bars / ☐ Protection > 3 bars

	3 Protection NBC
	☐ non
	☐ oui
	

	4 Protection IEM/IEMN
	☐ non
	☐ oui
	

	5 Système de contrôle d’accès électronique
	☐ non
	☐ oui
	

	5.1 ☐ Contr accès standard / ☐ Contr accès XXI

	6 Protection contre les effractions
	☐ non
	☐ oui
	

	7 Protection incendie (protection des personnes et des biens, voir 7.1)
	☐ non
	☐ oui
	

	7.1 Pour les installations souterraines  existent-ils des prescriptions de protection incendie (PPI) ? Si oui, mentionner au chapitre 1.2. (Responsabilité du PPI exploitant BLA service spécialisé protection incendie de l’armée)
	☐ non
	☐ oui
	

	8 Manipulation/entreposage de munitions et d’explosifs
Si oui, voir 8.1
	☐ non
	☐ oui
	

	8.1 Quantité approximative de munitions (en Q TNT) :

	9 Réseau de disponibilité nécessaire
	☐ non
	☐ oui
	

	10 Réseau de conduite CH nécessaire
	☐ non
	☐ oui
	

	11 CCTV nécessaire (réseau de conduite CH)
	☐ non
	☐ oui
	

	12 Système local de vidéosurveillance nécessaire 
	☐ non
	☐ oui
	

	13 DAFES nécessaire
(domotique sur le réseau de conduite suisse pour les sites critiques d’intervention)
	☐ non
	☐ oui
	

	14 Contrôle d’accès par des tiers en phase de construction
	☐ non
	☐ oui
	



	Un concept sécurité intégrale (CSI) a-t-il été établi ?

	☐ Un CSI actualisé, tenant compte du présent besoin, est disponible.

	☐ Un CSI est nécessaire ou doit être élaboré.

	☐ Un CSI n’est pas nécessaire, il n’y a pas de besoins liés à la sécurité.

	Implication de la Sécurité VBS nécessaire ☐ oui / ☐ non

	La construction / technique de l’objet doit être adaptée au niveau de menace conformément au CSI DDPS
☐ 1  ☐ 2  ☐ 3  ☐ 4  ☐ 5 (à compléter par la SI D, concerne uniquement les objets souterrains) 

	Prise de position de la SI D :
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.


Exigences en matière de sécurité d’approvisionnement et d’environnement
Les exigences en matière de sécurité d’approvisionnement et d’environnement sont définies par armasuisse Immobilier UNS en collaboration avec les locataires / les utilisateurs. Exigences de base d’après la liste ci-après. 
	Exigences en matière de sécurité
	Pertinence 
	Remarques

	1 Sécurité d’approvisionnement en énergie 
	
	
	

	1.1 Groupes électrogènes avec exigences en termes d’autonomie (alimentations électriques de secours et/ou stockage sur accumulateur)
	☐ non
	☐ oui
	

	Redondance (p. ex. 1 x 100 %, 2 x 50 %, 2 x 100 %)
	
	
	

	Pour quels bâtiments/ouvrages et/ou systèmes (p. ex. dépôts de carburant, serveurs et wirecenter, ventilation, refroidissement)
	
	
	

	Durée d’autonomie [h] :
	
	
	

	1.2 Alimentation sans interruption (ASI)
	☐ non
	☐ oui
	

	Redondance (p. ex. 2 x 50 %, 2 x 100 %) :
	
	
	

	Pour quels systèmes (p. ex. serveurs et wirecenter, ventilation, refroidissement) :
	
	
	

	Durée d’autonomie [min.] :
	
	
	

	1.3 Refroidissement
	☐ non
	☐ oui
	

	Redondance et capacité de performance (p. ex. 2 x 50 %, 3 x 50 %, 2 x 100 %) :
	
	
	

	Pour quels systèmes (p. ex. serveurs et wirecenter, ventilation, refroidissement) :
	
	
	

	Durée d’autonomie [d] :
	
	
	

	1.4 Approvisionnement en chaleur
	☐ non
	☐ oui
	

	Redondance et capacité de performance (p. ex. 2 x 50 %, 3 x 50 %, 2 x 100 %) :
	
	
	

	Pour quels bâtiments (p. ex. cantonnement, camp) :
	
	
	

	Durée d’autonomie [d] :
	
	
	

	1.5 Ventilation
	
	
	

	Redondance (p. ex. N, N+1, N+2, 2N, 2N+1, 2N+2, etc.)
	
	
	

	Pour quels bâtiments
	
	
	

	Durée d’autonomie [d] :
	
	
	

	2 WLAN nécessaire (gov-direct)
	☐ non
	☐ oui
	

	3 WLAN nécessaire (gov-public)
	☐ non
	☐ oui
	

	4 MoAb = connexion mobile Inhouse (4G/5G) Swisscom nécessaire
	☐ non
	☐ oui
	

	5 MoAb = connexion mobile Inhouse (4G/5G) Multiprovider Swisscom, Sunrise, Salt, etc. (= plusieurs opérateurs) 
	☐ non
	☐ oui
	

	6 Alimentation en eau
	
	
	

	6.1 Eau potable
	☐ non
	☐ oui
	

	6.2 Eau industrielle (non potable) 
	☐ non
	☐ oui
	

	6.3 Eau d’extinction
	☐ non
	☐ oui
	

	7 Élimination des eaux usées 
	
	
	

	7.1 Présence d’eaux usées (traitement)
	☐ non
	☐ oui
	

	7.2 Présence d’eaux météoriques
	☐ non
	☐ oui
	

	8 Classe de construction parasismique de l’objet :
	☐ CO I
☐ CO II
☐ CO III
	

	9 Stations de recharge électrique 
	☐ non
	☐ oui
	

	10 Site – la planification de réseau (électrique) doit être effectuée (modification de la puissance électrique => 30 kVA ou en cas de construction de nouvelles installations de production d’énergie (IPE) telles qu’IPV, accumulateurs, etc. 
	☐ non
	☐ oui
	

	11 
	
	
	


Exigences relatives au standard et aménagements spécifiques au locataire
(Sont applicables les normes en vigueur ainsi que les standards de besoins et de surfaces. Les installations, transformations et aménagements spécifiques au locataire (cf. spécification détaillée objet de la location) doivent être commandés explicitement avec la formulation des besoins et justifiés. Décrire les exigences qualitatives vis-à-vis de la structure, des installations techniques du bâtiment, des puissances raccordées (p. ex. pour les systèmes, le matériel ou les TIC) et les exigences particulières par rapport aux conditions relatives aux locaux (p. ex. acoustique, portance des sols, éclairage), à la climatisation et/ou mentionner les charges thermiques exceptionnelles (p. ex. simulateurs). Préciser les normes et les lois relatives à l’utilisation.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
État visé du point de vue des représentants du propriétaire et des exploitants 
(Description de l’état visé du point de vue immobilier par armasuisse Immobilier et du point de vue exploitation par BLA/OFPP. Le locataire coordonne les contributions des exploitants, PFM coordonne les contributions FM, SIP et UNS.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Priorité PFM / SIP
Veuillez cocher la case qui convient
	☐ extrêmement urgent
	☐ urgent
	☐ planifiable
	☐ en attente
	☐ autres


Exigences en matière de délais
(Date de remise ? Dates de montage des aménagements des systèmes et des locaux pour adaptation aux besoins des locataires ? Durée d’utilisation ?)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Ouvrages concernés
À compléter en insérant l’extrait de carte sous le tableau. Représenter les thèmes environnementaux (surfaces d’assolement, zones de protection des eaux souterraines et inventaires nationaux) sur un extrait de carte séparé.
	Ouvrage AOID
	Désignation de l’objet d’après SAP RE-FX

	
	

	
	

	
	

	
	


ImmoGIS Suisse CData
Incidences possibles sur l’environnement avec impact sur les coûts
(P. ex. bruit, coûts supplémentaires pour les mesures d’insonorisation, sites contaminés/terrain pollué : coûts supplémentaires de tri et d’élimination, nature : mesures de remplacement en cas de destruction de biotopes protégés, etc.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Proposition de solution et variantes étudiées
Solution proposée
(L’utilisateur présente des propositions de solutions possibles, coordonnées avec les planifications stratégiques existantes, d’entente avec armasuisse Immobilier PFM.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Travaux réalisables par la troupe 
(L’utilisateur indique les travaux que la troupe peut planifier et exécuter)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Bases du calcul des coûts approximatifs
(Coûts approximatifs déterminés au moyen du « Besoin global de locaux » et des indicateurs de coûts ? Sur la base de projets facturés ou de valeurs empiriques ? Un calcul vérifiable est impératif, évt. en annexe. Répartir les coûts en fonction de la « remise en état », de « l’optimisation de l’exploitation (part des besoins des utilisateurs) », des « besoins des utilisateurs (hors part de l’optimisation de l’exploitation) » et évt. des obligations environnementales. Noter également les frais de déménagement. Reporter le total sur la page de garde)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Autres variantes examinées (p. ex. solution d’ordre organisationnel)
(L’utilisateur indique quelles autres solutions organisationnelles p. ex. il a étudiées et pour quelles raisons il les a rejetées.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Rentabilité
Évaluation de la rentabilité (WiBe) du point de vue du locataire
	Répartition des coûts approximatifs de :
	

	dont part pour la remise en état :
	

	dont part pour l’optimisation de l’exploitation (part des besoins de l’utilisateur) :
	

	dont part pour les besoins de l’utilisateur (hors part pour l’optimisation de l’exploitation) :
	

	dont obligations environnementales
	


Économies estimées (uniquement pour l’optimisation de l’exploitation) 
	Type de coûts
	Description des économies
	Économies en CHF/an

	Personnel côté exploitant et utilisateurs
Quelles économies la mise en œuvre du projet permettra-t-elle de réaliser du côté des coûts de personnel (p. ex. économies de personnel grâce à la centralisation, processus d’exploitation plus efficaces, synergies) ?
	
	

	Systèmes (dont TIC), matériel et munitions
Quelles économies la mise en œuvre du projet permettra-t-elle de réaliser du côté des systèmes, du matériel et des munitions (p. ex. moins de véhicules, matériel d’instruction, simulateurs) ?
	
	

	Déplacements et transports
Quels coûts de transport pourront être économisés ?
	
	

	Autres coûts/revenus matériels et prestations de tiers
Quelles sont les économies possibles sur d’autres coûts matériels (p. ex. réduction de l’achat de prestations de tiers) ? Quels sont les revenus annexes possibles (p. ex. location temporaire à des tiers) ? Économies d’énergie et de moyens d’exploitation ?
	
	

	Mesures d’économies d’énergie
	
	

	Somme des économies en CHF/an
	

	Période d’amortissement en années
	
	Formule de calcul :
	



(Inscrire ici les remarques concernant la rentabilité et/ou les économies estimées.)
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Justifications locataires, utilisateurs et représentants du propriétaire
Justification locataires / utilisateurs
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Justification représentants du propriétaire si besoin ReE
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Conséquences en cas de non-réalisation
Cliquez ou tapez ici pour saisir du texte.
Auteurs, interlocuteurs et destinataires 
	Rôle
	UO / fonction
	Nom / prénom
	Signature

	MI
	EM A, KPM PS
	
	

	MI
	EM A, C sécurité intégrale D
	
	

	BE
	
	
	

	NU
	
	
	

	EV
	ar Immo, PFM
	
	



Appendices :
(Concernant les objets souterrains avec protection contre les effets des armes, joindre impérativement l’appendice « Exigences de l’armée en matière de disponibilité et de protection contre les effets des armes ».)
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